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IL RAPPORTO DI
VALUTAZIONE

Stima degli immobili ?

CONOSCENZA
DEL BENE (SUBJECT)
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IL RAPPORTO DI VALUTAZIONE

ASPETTI TECNICI LEGATI AL TRASFERIMENTO DEGLI IMMOBILI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
n G oo vd & ofi (VS 2007) ed europei {IVS 2016) o volkutatione, o Codice dele volutaeion’ immobifar
mammmqmmmwuﬂzmsmwmdmuymk

01. ANAGRAFICA.

ANAGRAFICA
H H 1 H Committente _ OMISSIS, In qualita di Legale Rappresentante della societa OMISSIS SRL, con sede in Via
= Riferimento agli standard adottati. Omisis, . Ot
Proprieta _ OMISSIS, con sede in Via Cmissis, n. xx - Omissis.
[ | CO mm itte nte . Stima analitica de! pit probabde valore di mercato riferito alasset immobiliare ubicato in Omissis, via

Omissis n. XX, identsficato in mappa al foglio XX, mappale XX/01

ESEMPIO : : ﬁ":.mﬂ“""!i
et

= Proprieta.
= Oggetto incarico.
= Inquadramento fotografico.

= Base del valore.

= VValore di stima. Szlsoe' :gi\:::‘r: _‘ug nffi?fm valore di mercato
Data incarico :ge/mm/u
. e . Data soprafivogo _ge/mm/za
= Date di riferimento. Datovalutozione _ gz/mmjoa
e ) oot Ml g
u R |fe rrme ntl d e I Va | uta tO re. Sede cperativa: viale Europa 35_ 25036 Palazzolo s/Oglio (Brescia)

Tel. e fax + 39. 030.7402172

ALL RIGMTS RESERVED

Tty | awy soro risen). £ velot ghokias o vnun/r torole o pornioe, cef contecutl Muerel e presete documentn, (W ncusa i
e , oY del Heww et = prattaforen oA
SAPEOro O rete fol 27U PreVD oty m{ma.v;un e del'oatore goam Moteo Negri
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02. CERTIFICATO DI VALUTAZIONE.

Conclusioni generali (EVS 2012, cap. 5 art. 4.3.1)

Identificazione del lotto.

® Breve descrizione.

» | ocalizzazione.

Identificazione catastale.

Quota di proprieta alienata.

Diritto di proprieta.

Divisibilita dell'immobile.

Giudizio sintetico sulla commerciabilita.

Conformita (catastale, urbanistica, titolarita).

Stato di possesso.

Oneri e vincoli.
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COMMITTENTE OMISSIS. SRL ID PERIZIA 20210123

CERTIFICATO DI VALUTAZIONE

CONCLUSIONI GENERALI DEL VALUTATORE DEL BENE IMMOBILIARE ALLA DATA DI VALUTAZIONE

LOTTO N. 01 didl
Descrizione sintetica del bene oggetto di stima (subject) _ trattasi di Omissis

Lecalizzazione _ via Omissis civico Omissis

Identificativi catastali della proprieta _ immobile individuato al Catasto Fabbricati al foglio XX, Sez. XX al
mappale XxX _ Subalterno xx
Rendita Catastale £ x0000x

Valori di stima

Valore di mercato € OMISSIS
Incidenza unitaria €/m? OMISSIS
Altre basi di valore richieste

Giudizie sintetico sulla commerdiabilita delimmobile
Sirileva alla data della stima una grave situazione di recessione del ciclo immobiliare (Falling Market) che ne
limita la commerciabilita, sia nel breve sia nel lungo periodo.

Conformita
Catastale: OS5 & Mon definibile [ Mo s& No vedi pagina ___
Urbanistico — edilizia: [J5i ] Mon definibile [] Mo se Mo vedi pagina

Stato di possesso

Immeobile occupate [O5i & Mon definibile [ Mo 52 No vedi pagina ___
Formalita e vincol [J5i (] Mon definibile [] Mo s& Mo vedi pagina
Criticita emerse nella valutazione immobiliare: BMo [ Si sesivedipagina ___

Assunzioni limitative: [IMe [€ 5i == sivedi pagina 04-05;21

Condizioni limitative: Mo [ Si sesivedipagina 04-05;21

Date

Data conferimento d'incarico 29/01/2021

Data valutazione 10,/02/2021

Data a cui & riferito il valore di stima 29/01/2021

Data consegna del rapporto di valutazione 10/02/2021




03. ACCERTAMENTI ED INDAGINI.

= Date ispezioni.
= Verifica completezza della documentazione a disposizione del perito.

= Accesso ai Pubblici Uffici:

* Ag. Entrate,

* Conservatoria e/o Archivio Notarile,
* Comune (Ufficio Tecnico ed Ufficio Anagrafe),
* Ag. Territorio,

* Archivio di Stato,
* Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici,

* Etc.

= Indagini presso amministratore condominiale.

= Sopralluoghi in loco (esterni ed interni) per la verifica stato di fatto.

m  Accertamenti economico estimativi: rilevazione del mercato immobiliare.
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04. INQUADRAMENTO DELLIMMOBILE.

Analisi del segmento di mercato.

= Localizzazione.

= Destinazione urbanistica.

= Tipologia immobiliare.

= Tipologia edilizia unita immobiliari.
= Dimensione.

= Fase del mercato immobiliare.

*" Forma di mercato.

= Filtering.
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COMMITTENTE OMISSIS. SRL 1D PERIZIA 20210129

A. IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEI BENI IMMOBILI
- Analisi del segmento di mercato®

Localizzazione’ e zona: Comune di Omissis - via Omissis,

1+ | [ Centrale 3 [0 Centro storico.
150 | [ urbana : [0 Centrale. [ Semicentrale. [ periferica.
1 | & Extra urbana: O Agricola. [ Artigianale. 0 Industriale. [ Residenziale.

Immobile ubicato nella zona periferica del comune di Omissis, al'interno dell’area artigianale- direzionale ~ |

geografica (Location map) * s

TAnalizi G seg & - ¥ meveato ¥ dsveger Saph T MEASY pok e 9F Innehd sons Boai @ con dverse
eStivaien) £uS0. ¥ MErcD IOt S SREseNid Pensnty Sedavio i he e pieeoll ¢ Tie pracesso Sl chema
coprerrarnee dV awriao L] & mevcaro fonnd dol mercama & 09Te Gl undd nar Neromeeetr sciadie
o okizrcrions (wbiarione) indca 1 pocbione Selunté OV e X PN ~ Inicare i3 Provincia, ¥ Comwne. & Frosiane o/0 @ Loceied @
Quartiere, 2 Via/Muses, § 6 Jvica, Se presentl § el & ploma, 0 0.3\ terse, et e i o0 & oo Fubcasione dellinescblle ne! coMEs
whonn, WPOTO e W ROrWR pentl & pevesze. 000 (B 2000 crnirale, semscenivole. penierica, o )

Mapos inserve Jeitrate e oggrto o = Joece.




05. DESCRIZIONE DELLI’UNITA IMMOBILIARE.

Caratteristiche generali del fabbricato. TR o s s

H. PIANG PRIMO
u CO nfl n I . Al T ] T
= Accessi. g S e
FRABCABLE L
® |nterventi manutentivi urgenti. I } |
Rilieve di massima dal pe.
| ili i Ac Iimmobile®
R I I I evo d e I I e CO n S I Ste n Ze ¢ 64 Ecisiz';:n;:"rgop;l‘:hlica via: accesso pedonale dal civico n. 05 di via Parigi.
& | [0 Rispetto al mappale:
. . . . . - Indicare se 'immobile oggetto si stima necessita di interventi manutentivi urgenti®*: poiché I'immobile & di
u C rlte rl O d I m IS u ra Z I o n e . recente edificazione (anno 2003) ed & stato dismesso di recente, lo stesso non necessita di interventi

manutentivi urgenti di messa in sicurezza.

Rilievo delle consistenze dei lotti: [ Interno ed esterng con I'ausilic di proprie collaberatore
[ Solo esterno
M [ piretto in loco
4 [ Desunto graficamente (indicare la fonte )

NB_ Per ulteriori dettagli fotografici vedasi allegato (Cfr. All. 02)

Calcolo delle superfici. s | M

257 [ Plani 2% elab di ima, indicativo e non probatorio in scala adattata alla pagina 275 | Criterio di misurazione® {Tecnoborsa): [ Superficie Esterna Lorda {SEL}:‘.
. . . . . T 276 [ Superficie Interna Lerda (SIL)*.
®* Parti comuni e/o condominiali. e ot e (500
\ 7
\ oy . Data sopralluoghifispezioni® (gg/mm/aaaa)
. . . . . . “.‘ F o = o 3 Sopralluogo per rilievi consistenze con proprio collaboratore: 21/07/2016
= Caratteristiche quantitative e qualitative. e | o E———
\ =2 = colo delle superfici di proprieta esclusiva.
\ 2 L ass L 252 | Ufficio — spogliatoi PT m* 75
h MAGAZZINO w03 284 | Magazzino PT m? 224
- - . . - \“. ] e e 225 | Area esterna m? 663
\ A - 0
Impianti in dotazione. 3= T — —
‘ i L b Lr_j ﬁ'mmmmm e e P
. . . .\'\‘ J . s 5L par S - _" " sil'nn?mrarwlﬂ\'unmjﬁ'dn Mnﬁmmm}n_nupm'mm'mm mizurat estemamenta su ciascan
= Planimetria stato di fatto. \ , e e e e T ,
P ?mgmnmmm SN par Suparfia intem nattn 5 intance oraa o it immiahiere, datarmi e | singai van ana costi
PIANG TERRA ‘\ i nmmmmm migtro e o MU @ ci ETEIGZZ] per CiTsEuT AGND S BT 0 GNETD 1A VO QFaItEZE CoMvenzionale o m 0,50 ol
. e e I e ——

Estratto sintetico elaborato fotografico.

i una 0 pils plosimetrie delo stato reale dei oghi. La planimetrio deve essere inserita o in formato

oo
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06. AUDIT DOCUMENTALE E DUE DILIGENCE IMMOBILIARE.

06.1 Legittimita edilizia — urbanistica

= Anno di costruzione e/o ristrutturazione.

» Provvedimenti autorizzativi esaminati - fonti.
= Sanatorie.

= Certificati di abitabilita/agibilita.

= Situazione urbanistica.

= Limitazioni urbanistiche.

= Giudizio di regolarita.

= Verifica irregolarita.

= Calcolo costo della regolarizzazione.

= Fotografie e/o planimetria di raffronto difformita rilevate

Relatore _ Matteo Negri

COMMITTENTE OMISSIS. SRL 1D PERIZIA 20210129

NOTA 1

51 Si puntualizza che parte della recinzione in lato sud € stata rimossa poiche l'edifico confinante,

contraddistinto catastalments al mappale 480, & $tato in Passato concesso in locazione alla societd OMISSIS
Srl.

NOTA 2

7 All'interno del magazzino si rileva |2 presenza di una scala in accRio non autorizzata, che di fatto collega il

piano terra con 1a soffinta al piano primo, quest’ultima dichiarata nel provvediment autorizzativi come “non
praticabile”.

Poiché il titolo abilitativo € la planimetria catastale non Indicano tale vano come accessibie, si prescrive di
ripristinare lo stato di fatto come rappresentato nella variante finale, ovvero tramite la rimozione della
struttura metaliica (scala) e 1a contestuale chiusura della soffitta a3 mezo di parete In Crongesso.

3 | Sara onere dell'aggiudicatario ripristinare Jo stato di fatto dei luoghi il tutto come palesato nelf'unita
| documentazione di seguito aliegata.

Quantificazione dei costi da decurtare dal valore finale, al sensi del D.L 27 giugno 2015, n. 83, Pubblicato su
GU il 27/06/2015 al n. 147, conwertito con modifiche in L 6 agosto 2015 n. 132, su G.U. del 20/08/2015.

Lammontare delle spese per il ripristino delle opere sopradescritte {vedasi Nota 1 e Nota 2) si quantificano
indicativamente ¢ forfettariamente in € XXX/00, (diconsi euro OMISSIS), somma che sara detratta dal valore

¢ distima



COMMITTENTE OMISSIS. SRL ID PERIZIA 20210129

454 | Note
O 6 2 Rl Sp O n d e nza C ata Sta I e La d_ue _diligemg c;tastale é stata espletat? m pase a_||a documentazione recuper?m ;?ress€> FAgenzia del
L . 436 | Territorio di Omissis; ne deriva che I'attendibilita del risultato finale del processo di verifica e strettamente
257 | legata alla veridicita degli elementi forniti e messi a disposizione al perito. Il valutatore non si assume alcuna
© | responsabilita su eventuali errori o omissioni derivanti da documentazione errata o incompleta o non
/| aggiornata.

= |dentificativi catastali.

Eventuale planimetria di raffronto delle difformita rilevate” per una migliore definizione delle difformita
catastali rilevate, tra quanto indicato nella planimetria e lo stato dei fatti dei luoghi, si riporta uno schema

. . . . . <« | grafico di massima, indicativo e non probatoric, in scala adattata alla pagina, supportato dalla
= Variazioni storiche catastali. . | inenioas B
Piano terra

» Elenco documentazione visionata -fonti.

= Giudizio di regolarita. | -

u
= Verifica della corretta rispondenza. ,
| L 1=
* Eventuali difformita catastali. ] S :
= Eventuale costo della regolarizzazione.
= Fotografie e/o planimetria di raffronto difformita rilevate : o
C
- Legenda
72 I Nuova costruzione
Demolizione
*Fignimetnia: ne! caso di riievats o “mmmopapnmmmmmmq#wgmmmm‘ jone Grofica deke ri

diffrmits, rispetto alic planimetria cotastale desumibiie presso LAQensia delie Entrate (Ex Agensia del Temitono}
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06.3 Verifica della titolarita.

" [Inquadramento della titolarita.

= Analisi titoli provenienza (ventennio).

= Diritto di proprieta (intero, quota o altro).

» Eventuali criticita rilevate.

Relatore _ Matteo Negri

COMMITTENTE OMISSIS. SRL

1D FERIZIA 20210123

D. TITOLARITA E PROVENIENZA DEL BENE

Inquadramento della titolarita®

[ Tipo di atto

(] Motaio

[ Data dell'atto

(€] Repertorio

[] Estremi della registrazione
[#] Estremi della trascrizione
[ Oggatto compravendita

Diritto di proprieta

- compravendita con scrittura privata autenticata

- Omissis

- Omissis

- Omissis

- Omissis

- Omissis

- immaobile di cui al fg xx, mapp. xx, cat. 3, CL 7, m* xx redita € xoc

Specificare se I'immobile oggetto di procedura forzosa riguarda;
[ rintera, piena ed esclusiva proprieta,
[ altri diritti reali di proprieta (vedasi capitolo “esistenza di formalita, vincoli o oneri®).

Titoli di provenienza nel ventennio®

[ Tipo di atto

[ Motaio

(€] Data dell’atto

[ Repertorio

[#] Estremi della trascrizione
[ Oggetto compravendita

[ Tipo di atto

[] Motaio

(] Data dell’atto

[ Repertorio

[ Estremi della trascrizione
[ Oggatto compravendita

(€ Tipo di atto

[ Motaio

] Data dell’atto

(<] Repertorio

[ Estremi della trascrizione
(] Oggetto compravendita

Eventuali criticita®

- Omissis
- Omissis
- Omissis
- Omissis
- Omissis
- Dmissis

- Omissis
- Omissis
- Omissis
- Omissis
- Omissis
- Omissis

- Omissis
- Omissis
- Omissis
- Omissis
- Omissis
- Dmissis

Call'atto di acquisto Notaio Omissis del Omissis, di cul al rep. xxx si evince quanto segue:

Art. 3) Prescrizioni

“ll cespite viene venduto nel suo state attuale stata di fatto e di diritto, libero da persone e cose.

La vendita comprende ogni connesso diritto, accessione, accessorio € pertinenza, servity attiva € passiva,

anche non apparents, parte comune.

= Titoiorits: riportors iV tiokT of propriets con cul i Sene immoti § BrEvEnutD of SOGGRTD proprvtanc,

=Tito# of provenvenzg nn'wrhrm lummmmum :lbmwudmlpmgummmhl: trasorizione deNg seEwT @ Fraiandg, o

Finosg, n-mmmﬁmmm nmnmn’m anni oikg iresorizione Shessa.
STEprhunii critiote riporiare eventunil crbots desuwabil o Asooetahit dolth di mls‘u

10



06.4 Verifica stato di occupazione del bene.

® Indicare se I'immobile e:

- libero;

- utilizzato dal proprietario;

- occupato da terzi con titolo;

- occupato da terzi in assenza di titolo;

- occupato da terzi con contratto opponibile.

= Riferimenti del contratto.
= \erifica data registrazione.

= Verifica congruita del canone.

Relatore _ Matteo Negri

COMMITTENTE ORISSIS. SRL 1D PERIZIA 20210129

E. STATO DI POSSESS0O

Indicare se alla data della valutazione il lotto oggetto di stima risulta:

[ libero: Funitd immobiliare all'atto del sopralluogo risulta libera da persone;

[ occupate da soggetti terzi con titolo in forza del guale abbia luogo 'occupazione;
[ occupate da soggetti terzi in assenza di titolo™;

[0 occupato da soggetti terzi con contratto di locazione oppanibile®s |

Mota _ alla data del soprallucgo, come si evince anche dalla documentazions fotografica allegata, all'interno
del fabbricato & depositata attrezzatura d’ufficio, materiale di lavoro stoccato, mobilio, scaffalature,
documentazione d'archivio, etc.

La presente valutazione di stima nen considera tutti quei beni definiti per loro natura mobili ed amovibili 2
non di pertinenza e d'ausilio della struttura, poiché gli stessi saranno alienati separatamente a seguito di un
accurato inventario.

Data verifica stato di possesso (gg/mmj/aaaa): 03/08/2016 indagini presso I'Agenzia delle Entrate di Omissis
_ sez. Omissis.
Accertamenti di cui al prot. Omissis del xx

Solo se 'immobile risulta occupato da soggetti terzi con titolo, indicare quanto segue:
[ a che titolo™ & occupato il bene:

[ tipo di contratto:

[] estremi registrazione:

[ canene €fanno:

[ congruita del canone dilocazione™: [Jsi  []no, se no perché
O rata:

[ durata in anni:

[ scadenza contratto:

Casi particolari: nessuno

‘Gm.pmdasmnmumrmm'rwh nn.'rv:mchﬂmwuuhm:m;uw;rzrn‘ou[mmr mmnmmb’moa:pr‘a:nm—ua:nrr

trotto of comodain; ecr_Ll‘h’am"umhzmm immadictoments I Cuciong o dvesamente o Sudioe. ramw'nﬁmmaumnm uc.:rmdum.:\
manzato of un immabilo appartonants of SegManty o MerTEto aallimmedils s0aatts of SHims; in faconao luage, ICHCNONT GMMONEaD i LNG VeNfLSHR indennitd of
ooavpaTiong da rchiedars Gl mmcu:pr‘ﬂ W conone of mmwﬂaﬂrﬂmommﬁmq\hmmmw © uno 5poTio intemo of tn immaobils, sono
nmmsslrmn\hmn\hmwunmmnmmmmmmﬂwﬁr\:r"mmmr. mwan:g‘mmomuuw

GO SIS O MarkDting. CUrDmto S QUOK SRERCTIED I PGt NSNNG Ogits CON GUAK COPACIEY, S0 SruKinza & ST BUNG Costriziong (IVS 2007).
‘Gm.pawﬂ:mgjuﬁ!‘ﬂmﬂﬂcr*lr"calmzmqqxr mh.:\'.hl:lmmm nel coso df iImmiohie corupeto 6. m:nnmmmmmqqmn‘hk:uc

Procecurg esparto verifichand 52 U conone of locozione 5o infarions ai R B30 of w10 (0EoED of MENTote 0 O quec Mo 50 Srececant locszion!

T Titoko in l'bm:n’n guaks abévg 'M DOILpOIONG: @5 controfio of kcamione; ﬂmm’hm i

"Pu,:rnnuh.wmm.:rrm n:‘m'unt'm'lr“c:fmmum:mrwtana't'.:np’nmwmmqrnwn.-‘n 11



07. FORMALITA, VINCOLI, ONERI A CARICO DELIACQUIRENTE.

Indicare se alla data della valutazione esistono formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul

bene, che resteranno a carico del futuro acquirente.

= Diritti reali: usufrutto, nuda proprieta, quota, diritto di superficie, etc.

= Diritti personali: uso, abitazione, assegnazione, fondo patrimoniale, etc.

= Altri forme di diritti: demaniali, di superficie, prelazione, etc.
=  Servitu (attive e passive).
= @Gravi vincoli edilizi ed urbanistici.

=  Domande giudiziarie.
= Sequestri penali ed amministrativi.

=  Convenzioni urbanistiche in corso di validita.

=  Vincoli di natura condominiale.

Difformita catastali (Cfr. Due diligence).

Difformita urbanistico — edilizie (Cfr. Due diligence).

Relatore _ Matteo Negri

Per trasferimenti non coattivi: oneri a carico
della proprieta prima del trasferimento.
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08. ANALISI ESTIMATIVA.

mBasi del valore.

mScelta della metodica di stima.

=Analisi scientifica del valore di stima
=\erifica HBU rispetto MVEU.

mGjudizio sulla commerciabilita.

mAssunzioni limitative.

=mCondizioni limitative.

Relatore _ Matteo Negri

COMMITTENTE OMISSIS. SRL

1D PERIZIA 20210129

METODICA D1 STIMA: SISTEMA DI RIPARTIZIONE

Tabella dei dati

Si precisa che rispetto all’analisi di regressione (prima metodica di stima) si individuano le compravendite
pit recenti ed immobili simili anche per grado di manutenzione e livello di finiture.

Prezzo e caratteristica Dati immobiliari do compravendite {atti) Subject

Unitd A Unitd B Unita C §

Fonte del dato immobiliare Rep. 2592-Rac 1711 |Rep.46219 - Roc. 13470| Rep. 46442 -Roc. 13637

Data rogito 14/08/2016 29/08/2015 11/11/2015 0

Prezzo totale annuo PRZ [€) L 175.000,00) € 200.000,00 | € 500.000,00 incognita

Superficie Ufici SUF (m?) 35 35 260 75

Superficie Capannone SUC (m?) 156 375 518 2124

Superficie Area SAR [m) 1100 700 1300 663

Sistema di ripartizions

Dati

Linitd SUF suc SAR

Unita A {m?) 35 256 1.100

Unita B (m?) 35 375 700

Unita C (m?) 260 L1k 1.300

Compravendite

Unita A {€) £ 175.000,00

Unita B (€) 3 200.000,00

Unita C (€) 3 500.000,00

Risoluzione del sistemna di stima:

analisi dei prezzi medi unitari

Superficie Uffici SUF (€/m?)

987,52

Superficie Capannone (€/m?)

358,66

Superficie Area SAR [€/m?)

44,20

Valore di mercato

Il valore si ottiene moltiplicando i| prezzi medi delle superfici per le relative consistenze del subject

Capannone, uffici e piazzale

Il pii probabile valore di mercato si determina in € xoooox (diconsi Euro Omissis)
Lincidenza unitaria & pari ad €/m? XXX
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09. DICHIARAZIONE RISPONDENZA.

= Dati anagrafici del valutatore.

= Adesione al codice di condotta.

= Data del rapporto valutazione.
= Qualifiche del valutatore.

= Timbro e firma.

Appendice 1 — Riferimenti bibliografici.

Appendice 2 — Allegati alla stima.

Relatore _ Matteo Negri

COMMITTENTE OMISSIS. SRL ID PERIZIA 20210129

I. DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA

Il sottoscritto geom. Matteo Negri, esperto incaricato dal OMISSIS in data xxfxx oo, iscritto allAlbo dei
Geometri della Provincia di Brescia al n. 4267, in applicazione agli standard internazionali {IV3) ed europei
(EVS) di wvalutazione, al codice di Valutazioni immaobiliari edito da Tecnoborsa, con la presente

DICHIARA

<] di non aver agito in modo ingannevole e fraudolento;

[ di non aver agito in conflitto di interesse;

< di non aver utilizzato ne fatto affidamento su conclusioni non fondate;

[ di aver svolto il proprio incarico nella pid rigorosa indipendenza, obiettivita ed imparzialita;

[ di essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione pud essere sottoposto a riesame;

[<] che le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle condizioni riportate;

[ che non ha alcun interesse versa il bene in quastione;

B<] di aver agito in accordo agli standard etici e professionali;

[ di essere in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

[ di possedere esperienza e competenza riguardo il mercate locale ove & ubicato e collocato Fimmobile;

[€] di aver ispezionato di persona la proprieta;

<] che nessun altro soggetto, salvo quelli specificati nel rapporto, ha fornito assistenza professionale nella
stesura del rapporto.

Con questo si ritiene assolto I'incarico affidato ed espletato dallo scrivente, che rimane a disposizione per
ogni chiarimento, in ossequio ai principi eticl di cui al punto 3, del “Capitolo 13 — Codice Deontologico™ del
Codice delle Valutazioni Immebiliari edito da Tecneborsa ed esplicitati anche nella norma UNI 11558:2014,
nonché conformemente ai requisiti tecnici indicati nell'appendice A, punto A3 della norma UMI 11612:2015

Fto
Lesperto incaricato
Geom. Matteo Negri
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Qualifiche dell’'esperto incaricato: o
Iscritto allAlbo del Tribunale di Brescia al n. 248/2010

Certificato UNIfISO 17024: VIPRO/0073-2014 Inarcheck Spa

Riconoscimento Eurcpeo per il Valutatore: REV-IT/CNGeGL/2020/3

Valutatore immaobiliare qualificato MRICS n. 6969074/2021

Date
Della valutazione™ - w3000 (data conferimento incarico)
Del rapporto valutaziones* - oo 000k
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FINE SECONDA PARTE...

MATTEO NEGRI

Tel. [+39] 030 7402172 (5)
geom.matteonegri@gmail.com




